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Brf Roslagsbanan 1
Org nr 769601-3957

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Roslagsbanan 1 far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under 2009.

Allmant om verksamheten
Brf Roslagsbanan 1 ager fastigheten Roslagsbanan 1. Féreningen upplater 30 bostadslagenheter med
bostadsratt. Féreningen hyr ocksa ut tva lokaler. Den sammanlagda bostadsarean ar ca 1452 kvm.

Foreningens adress ar Valhallavagen 47, 114 22 STOCKHOLM.

Styrelse
Styrelsen har hallit 5 protokollférda styrelseméten och har sedan den féregadende ordinarie
féreningsstdmman haft féljande sammansattning:

Oscar Bergstrand ordférande

Annica Larsson vice ordférande

Lars Lifvendahl sekreterare

Rebecca Everett kassor

Mirza Dzonlik suppleant
Férvaltning

Foéreningen har sagt upp sitt avtal med Botema Fastighet AB och ingatt avtal med Brolin Ombildning &
Forvaltning AB. Kommunikationen med férvaltaren fungerar nu bra och servicen &r god.

Avgiftshojning
Styrelsen beslutade i och med oktober manad att 6ka avgiften med 10%. Detta p& grund av kommande
renoveringar mm.

Fastighetsskotsel och stadning

BK Fastighetsservice tillsyn av huset fungerar bra. Stadfirman Bromstad har fatt fler riktlinjer for att se till att
stéddningen &r den basta.

Staddagar

Under aret har anordnats tva stadddagar. Detta har slagit val ut, med hyfsad uppslutning och trevligt
samarbete under ledning av Oscar Bergstrand. Entrén, fasaden, vinden, trappan, balkongerna, bakgarden
och férrdden har stadats.

Taket
Foéreningen har ingatt avtal med NP-gruppen AB foér sndskottning av taket under den ovanligt sndiga vintern.

Ahlins Plat AB har inspekterat taket och bytt takpannor dar det ansags mest akut. Taket ar i stort behov av
renovering. En specificering av skadorna har givits styrelsen.

Stamspolning
Foreningen anlitade Samsons Rér for spolning av husets stammar. Kostnaden uppgick till ca 29.000 kr.
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Vinden

Det ar oklart exakt vilka forradd som hor till vilken &gare. Styrelsen har genom lappar i medlemmarnas
brevlador och pa férradsdérrar uppmanat boende att ange lagenhetsnummer pa férradsddrren, detta sa att
man vet vilka som ar lediga. En del medlemmar har &nnu ej fatt férrad.

Nya medlemmar
Lagnhet 1203 och 1501

Lagenhetsnummer
Lantmateriet har delat ut nya nummer till husets lagenheter fran och med november 2009. Se bilaga.

Energideklarationen

Fdéreningen anlitade Habistat for féreningens energideklaration. Dettta efter lagen om att var byggnad skall
deklarera sin energiatgang. Deklarationen innehaller bifogade atgardsférslag. En affisch med energiutslaget
for huset ar uppsatt i entrén, enligt reglerna fér energideklaration. Husets fjarrvarmecentral fick bra betyg,
trots att den harstammar fran 1981 och snart bor bytas.

Lampor som lyser upp husets allmanna utrymmen har ersatts av lagenergilampor.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att arets resultat dverféres i ny rakning.

Balanserad vinst -2 864 728 kr
Arets resultat -423 239 kr
Overféres i ny rékning -3 287 967 kr

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat och balans-
rakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Brf Roslagsbanan 1
Org nr 769601-3957

Resultatrékning

Belopp i kronor Not 2009 2008
RORELSEINTAKTER

Intékter 1 916 021 876 507
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskotsel 2 -94 375 -254 839

Reparationer 3 -58 517 -34 480

Underhall 4 -29 100 0

Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -266 659 -256 039

Ovriga driftskostnader 6 -44 543 -20 860

Fastighetsskatt 7 -66 480 -64 316

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 8 -82014 -111 581

Personalkostnader 9 -32 058 -36 521
S:a Rérelsekostnader f6re avskrivningar -673 746 -778 636
Rorelseresultat fore avskrivningar 242 275 97 871

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 -311 817 -311 817
Roérelseresultat -69 542 -213 946
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 561 2 266

Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -354 257 -396 119
Resultat efter finansiella poster -423 238 -607 799
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avsattning till féreningens reparationsfond
Resultat fore skatt -423 238 -607 799
SKATT

Inkomstskatt -1 -104
Arets Resultat -423 239 -607 903
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Brf Roslagsbanan 1
Org nr 769601-3957

Balansrékning

Belopp i kronor Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 14 056 620 14 160 065
Materiella anlaggningstillgangar 14 2436 152 2 644 524
16 492 772 16 804 589
S:a Anlaggningstillgangar 16 492 772 16 804 589
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 16 062 3295
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 20 495 11 549
36 557 14 844
Kassa och bank
Kassa och bank 17 151 864 -41 135
151 864 -41 135
S:a Omsittningstillgangar 188 421 -26 291
SUMMA TILLGANGAR 16 681 193 16 778 297
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL 18
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9523 249 9523 249
Fond for yttre underhall 519 207 454 311
Upplatelseavgifter 1237 151 1237 151
11 279 607 11214 711
Fritt eget kapital/balanserat resultat
Balanserad vinst -2 864 728 -2 191 928
Dispositionsfond 57 873 57 873
Arets resultat -423 239 -607 903
-3 230 094 -2 741 959
S:a Eget kapital 8 049 513 8 472 752
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 19 8 358 971 8 078 085
8 358 971 8 078 085
KORTFRISTIGA SKULDER 20
Leverantdrsskulder 84 176 136 603
Skatteskulder 14 205 13 599
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 174 327 77 258
272708 227 460
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 16 681 193 16 778 297
Stéllda sékerheter, fastighetsinteckningar 136 346 000 136 346 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Brf Roslagsbanan 1
Org nr 769601-3957

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om ingen annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad ekonomisk livslangd.

Foéljande avskrivningar tillampas baserat pa anskaffningsvardet:

Byggnader: 1%
Mark: Ingen avskrivning
Stambyte 5%
Driftkontr fjarrvdrme 10%
Trapphus 6,67%
UPC TV-inst/ans| 1999 10%
Omlaggning gasservis 10%
Tvéttstuga 6,67%
Fonster 5%
Fastighetsférbattringar 10%

Avsattning till féreningens yttre fond gors 0,3% av byggnadens taxeringsvéardet.

Not 1 Rérelseintékter 2009 2008
Arsavgifter 598 155 583 568
Hyror lokaler momspl 303 362 292 744
Intakter dverlatelse/pantséattning 2996 0
Debiterad indrivning 1790 0
Oresutjamning 22 0
Ovriga intaktskorrigeringar 6 0
Ovriga intakter 9734 195

916 021 876 507

Not 2 Fastighetskotsel 2009 2008
Fastighetsskétsel, entreprenad 24 735 83 966
Fastighetsskotsel enligt bestalining 11 511 4 545
Stédning, entreprenad 46 920 46 918
Mattor 1546 999
Sotning 0 61089
OVK 0 24 595
Hissbesiktning 1783 0
Gard 482 0
Serviceavtal 2034 32727
Hisseviceavtal 2794 0
Férbrukningsmaterial 2570 0

94 375 254 839

Sida6av 12



Not 3 Reparationer

2009

2008

Byggnad 0 25703
Las 6 361 0
Tvattstuga 21171 0
VVS 4 001 0
Varmeanlaggning 0 8 007
Hiss 15495 770
Tak 11 489 0
58 517 34 480
Not 4 Underhall 2009 2008
Stamrensning 29100 0
29100 0
Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2009 2008
Elkostnad 22919 30 469
Véarmekostnader 198 369 181 515
Vattenkostnad 31224 31114
Sophé&mtning 8858 12 941
Grovsopor 5039 0
Snérdjning 250 0
266 659 256 039
Not 6 Ovriga driftskostnader 2009 2008
Fastighetsférs&kring 15667 13729
Sjélvrisk 21 400 0
Kabel-TV-avgift 7 476 7131
44 543 20 860
Not 7 Fastighetsskatt och taxeringsvarde
Byggnad Mark Totalt Skattesats Fastighetsskatt
Bostader 7 800 000 kr 11 000 000 kr 18 800 000 kr 0,40% 75 200 kr
Lokaler 2 046 000 kr 786 000 kr 2 832 000 kr 1,00% 28 320 kr
Totalt 9846 000 kr 11786 000 kr 21 632 000 kr
Fastighetsskatt lokaler 28 320 kr
Fastighetsskatt bostader Antal Igh
Takregel 1 272 kronor per ldgenhet 30 38 160 kr
Totalt 66 480 kr
Not 8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 2009 2008
Tele och post 429 0
Revisionsarvode - extern 8973 7 095
Medlems-/styrelsemdten 1002 0
Arvode férv avtal 48 292 42 890
Administration 12 492 13 363
Konsultarvoden 6475 44172
Féreningsavgifter 4 351 4 061
82014 111 581
Not 9 Personalkostnader 2009 2008
Styrelsearvode 25000 36 521
Arbetsgivaravgifter 7 058 0
32058 36 521

Sida7av 12



Not 10 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning Byggnader 103 445 103 445
Avskrivning Stambyte 134 806 134 806
Avskrivning Driftkontr. Fjarrvarme 6 585 6 585
Avskrivning Trapphus 15727 15727
Avskrivning UPC TV-inst/ansl 1999 3815 3815
Avskrivning Omlaggning gasservis 2770 2770
Avskrivning Tvattstuga 36 494 36 494
Avskrivning Fénster 7 056 7 056
Avskrivning Fastighetsforbattr. 1119 1119
311817 311 817
Not 11 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter 4 374
Dréjsmalsranta 550 0
Skatteranta - ej skattepliktig 7 1892
561 2 266
Not 12 Réantekostnader och liknande resultatposter 2009 2008
Lanerantor 361 070 405 775
Skatterénta - ej skattepliktig 118 0
Réntebidrag -6 931 -9 656
354 257 396 119
Not 13 Byggnader och mark
Byggnader 2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid arets borjan 10 344 567 10 344 567
Bokfort varde vid arets slut 10 344 567 10 344 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 620 310 516 865
Arets avskrivning enligt plan 103 445 103 445
Vid arets slut 723 755 620 310
Planenligt restvérde vid arets slut 9 620 812 9 724 257
Mark 2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid arets borjan 4 435 808 4 435 808
Bokfort varde vid arets slut 4 435 808 4 435 808
Inga avskrivningar gors pa mark
S:a Byggnader och mark 14 056 620 14 160 065
Not 14 Materiella anlaggningstillgangar
Stambyte 2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid arets borjan 2696 129 2696 129
Bokfort varde vid arets slut 2696 129 2696 129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 808 836 674 030
Arets avskrivning enligt plan 134 806 134 806
Vid arets slut 943 642 808 836
Planenligt restvarde vid arets slut 1752 487 1887 293
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Driftkontr fiarrvarme

Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid arets borjan
Bokfort varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Trapphus

Ackumulerade anskaffningsvérden
Bokfért varde vid arets borjan
Bokfért varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvérde vid arets slut

UPC TV-inst/ansl 1999

Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfort varde vid arets borjan
Bokfort varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvérde vid arets slut

Omléggning gasservis

Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid arets borjan
Bokfort varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Tvattstuga

Ackumulerade anskaffningsvérden
Bokfért varde vid arets borjan
Bokfort varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avrets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvérde vid arets slut
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2009 2008

65 847 65 847
65 847 65 847
39 510 32 925
6 585 6 585
46 095 39 510
19 752 26 337
2009 2008
235 782 235782
235782 235782
94 354 78 627
15727 15727
110 081 94 354
125701 141 428
2009 2008

38 147 38 147
38 147 38 147
22 890 19 075
3815 3815
26 705 22 890
11 442 15 257
2009 2008

27 696 27 696
27 696 27 696
8310 5540
2770 2770
11 080 8310
16 616 19 386
2009 2008
547 139 547 139
547 139 547 139
120 097 83 603
36 494 36 494
156 591 120 097
390 548 427 042



Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Fénster 2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid arets borjan 141 119 141 119
Bokfort varde vid arets slut 141 119 141 119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan 21168 14 112
Arets avskrivning enligt plan 7 056 7 056
Vid arets slut 28224 21168
Planenligt restvérde vid arets slut 112 895 119 951
Fastighetsforbattringar 2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvérden
Bokfort varde vid arets borjan 11187 11187
Bokfort varde vid arets slut 11187 11187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 3357 2238
Arets avskrivning enligt plan 1119 1119
Vid arets slut 4 476 3357
Planenligt restvarde vid arets slut 6 711 7 830
Summa materiella anldggningstillgangar 2436 152 2 644 524
Ovriga fordringar 2009-12-31 2008-12-31
Avgifter och hyror avrakn 380 380
Féreningens skattekonto 70 2915
Skattefordringar 15612 0
16 062 3295
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2009-12-31 2008-12-31
Forutbetalda kostnader 20 495 9 564
Upplupna intékter 0 1985
20 495 11 549
Kassa och bank 2009-12-31 2008-12-31
Plusgiro 0 14 679
Likvidkonto Handelsbanken 151 864 -55 815
151 864 -41 135
Eget kapital
Fond for yttre
Bundet eget kapital Inbetalda insatser ~ Upplatelseavg. underhall
Vid arets bérjan 9 523 249 1237 151,00 454 311
Arets tillskjutna medel 0 0 64 896
Arets ianspraktagna medel 0 0 0
Vid arets slut 9 523 249 1237 151,00 519 207
Balanserad
Fritt eget kapital/balanserat resultat Dispositionsfond vinst  Arets resultat
Vid arets bérjan 57 873 -2191 928 -607 903
Arets tillskjutna medel 0 -64 896
Arets ianspraktagna medel 0 0
Disposition enligt foreningsstammobeslut 0 -607 903 607 903
Arets resultat -423 239
Vid arets slut 57 873 -2 864 728 -423 239
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Not 19 Skulder till kreditinstitut 2009-12-31 2008-12-31
Stadshypotek 239856 503 322 506 632
Stadshypotek 175274 2085 898 2 096 898
SBAB 1750171 2 0 332594
SBAB 1750169 0 0 2 034 603
Stadshypotek 154006 2100 000 2100 000
Stadshypotek 140791 928 308 928 308
Stadshypotek 207741 300 000 0
Stadshypotek 154078 2 362 393 0
Hyresdeposition 79 050 79 050

8 358 971 8 078 085

Arets amortering gjordes 2009 med 18471 kr

Not 20 Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 2009-12-31 2008-12-31
Leverantdrsskulder 84176 136 603
84 176 136 603
Skatteskulder 2009-12-31 2008-12-31
Skatteskulder 0 3373
Kvarstaende skatt 107 0
Redovisningskonto moms 14 098 10 226
14 205 13 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2009-12-31 2008-12-31
Upplupna réntekostnader 18 040 14 638
Avrékning arsavgifts- och hyresinbetalningar 63 843 26 936
Ovriga interimskulder 92 444 35 684
174 327 77 258
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Styrelsens underskrifter:

Stockholm den

Oscar Bergstrand Annica Larsson Lars Lifvendahl

Rebecca Everett

Min revisionsberéattelse har avgivits den
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