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Inledning: ndgra ord fran foreningens ordforande

Bostadsratter — en form av kooperativ

Visste ni att den stora Amerika-emigrationen gav upphov till de svenska bostadsréttsforeningarna?

[ slutet av 1800-talet och 1 borjan av 1900-talet utvandrade som bekant stora skaror svenskar
1 arbetsfor dlder till USA med flera léinder. Bristen pd framtidsmojligheter i Sverige, med usla
utsikter att fa jord och en bra bostad, bidrog till detta. Utvandringen gav upphov till en intensiv
samhéllsdebatt som en rad kulturpersonligheter — som August Strindberg och Ellen Key — deltog i,

och som till stor del handlade om bostadsfragan.

Debatten fick en rad effekter. Egnahemsrérelsen och Nationalforeningen mot emigrationen
bildades (med slagordet "Utkomst och hem for de unga i Sverige!”), ett par statliga utredningar
gjordes for att 16sa bostadsproblemen — och smébrukare, industriarbetare och tjanstemén
uppmuntrades att ta formanliga 1an for att skaffa sina egna hem.

Samtidigt hade den kraftiga inflyttningen gjort bostadssituationen svar i de svenska stidderna,
dér de flesta bodde trangt och med hdga hyror. P4 1910-talet kom forslag pd hur boende skulle
kunna starta kooperativt huséigande, s som konsumenterna hade géatt samman i kooperativ handel.

Tanken var att en fastighet skulle kunna dgas inte bara av en fastighetsdgare/hyresvird utan
aven gemensamt av de boende, utan vinstintresse. En styrelse med representanter for de boende

skulle kontrollera intdkter och utgifter samt hédlla kostnaderna nere genom sjilvforvaltning. Det blev

de sa kallade ”bostadsforeningarna”, och 1930 kom bostadsrittslagen som reglerade boendeformen.

Sedan dess har mycket hiint, men en hel del ér sig likt. Vi har dterigen en situation da

inflyttningen till Stockholm och efterfragan pa bostdder dr mycket stora — och
bostadsrittsforeningsformen &r fortfarande ténkt for den som vill ha inflytande §ver sitt boende och

vara med och forvalta fastigheten tillsammans med sina grannar.

(fortsdtining)
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I augusti blev jag, trots att jag var relativt nyinflyttad i huset och nyligen aterflyttad till Sverige (for
ovrigt fran just Amerika) ordforande — vilket jag pa grund av min arbets- och familjesituation inte
riktigt hade rdknat med. Ibland bjuder livet pa 6verraskningar.

Det har varit en minst sagt larorik och intressant tid. Eftersom jag inte kan sérskilt mycket
om fastighetsskotsel och verkligen inte &r ndgon foreningsménniska har jag genom intensivt
googlande och manga samtal till Fastighetségarna och Bostadsritterna fétt ldra mig det mesta fran
grunden. Som: hur man gor en budget, hur man upphandlar en teknisk underhallsplan, hur
Stockholms sophantering fungerar, hur foreningsdemokrati gér till, hur man uppréttar ett arsbokslut,
hur man skriver protokoll, hur man ldgger upp en hemsida, hur man beké@mpar rattor, vilka regler
som giller for andrahandsuthyrning, vilket regelverk som géiller for lokalhyresgister, hur en
valberedning fungerar och mycket annat — helt enkelt en intensivkurs 1 fastighetsforvaltning!

Jag forestiller mig att riatt manga av de problem och mdjligheter vi 1 styrelsen stéllts infor

varit tdmligen lika de som bostadsrittsféreningspionjdrerna for 100 ar sedan hade — utom att de

knappast hade en hemsida.

Det som varit riktigt kul iir att det varit si god stimning — och uppslutning! — pa savil
styrelsemdten som pa foreningens stiddagar i ar. Vi infor nu steg for steg rutiner som tyvarr
inte funnits pa plats tidigare, men som vi tror dr nodvindiga: mer information till
medlemmarna, bédttre budgetrutiner, bittre kontroll pa underhallsbehov och byggarantier.

Sjdlvklart ska vi ocksa gora vad vi kan for att halla nere kostnaderna, till exempel
genom att lopande se 6ver avtalen med vara leverantorer, el- och virmekostnader samt rante-
och lanevillkor.

Valberedningen har i ar haft relativt ldtt att hitta manga kandidater till styrelsen, for om- eller

nyval. Jag hoppas att styrelsearbetet framstar som sa pass intressant och attraktivt for alla
medlemmar att det géller dven nésta ar, och att dven de som inte sitter i styrelsen utan ”bara bor”
har mojlighet att under dret engagera sig i exempelvis arbetsgrupper, stiddagar och allmént
trivselhdjande atgirder.

Vilkommen att kontakta oss i styrelsen (brfroslagsbananl @gmail.com) om du har forslag,

idéer eller synpunkter pa féreningens arbete.

Gunilla Kinn Blom
ordférande 1 Brf Roslagsbanan 1
augusti 2012-maj 2013

Foto sidan 1: Maximilian Mellfors

3/8

e - i




Bostadsrittsforeningen Roslagsbanan 1, organisationsnummer 769601-3957

5 . I
R osha (I.Sl“i‘ll‘l‘ﬂ'[‘t’l reningen

Roslagsbanan |

Valhallavagen 47, 114 22 Stockholm

Forvaltningsberittelse for 2012

Styrelsen for Brf Roslagsbanan 1 avger hirmed redovisning for foreningens verksamhet 2012,
Foreningens rikenskapsédr sammanfaller med kalenderdret, men styrelsen har sitt uppdrag mellan
tva ordinarie féreningsstimmor. Den styrelse som ldgger fram denna &rsberéttelse har ansvarat for
verksamheten fran stimman den 25 maj 2012 till dito den 29 maj 2013.

Allmant om verksamheten

Brf Roslagsbanan 1 dger fastigheten Roslagsbanan 1 pd Valhallavigen 47. Foreningen bildades
1996, kopte fastigheten av foregdende dgare 1998 och upplater 30 bostadsligenheter med

bostadsritt. Den sammanlagda bostadsarean ér, enligt den ekonomiska planen fradn 1998, 1 234
kvadratmeter. Foreningen hyr ocksa ut tva lokaler.

Foreningens dndamal

Andamédlet for Brf Roslagsbanan 1 ir, enligt stadgarna, att “frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus uppldta bostadslédgenheter fér permanent boende”.

Foreningens styrelse

Styrelsen har under aret hallit ett tiotal protokollférda styrelsemdten, en ordinarie samt en extra
stimma samt kontinuerliga kontakter i olika féreningsangeldgenheter. Den har haft f6ljande
sammansattning:

Namn Uppdrag Ansvarsomrade
Lars Lifvendahl/Gunilla Kinn Blom Ordfdrande Styrelsearbetet m m
Maximilian Mellfors Vice ordforande Tvittstugan

Jonas Bjork/Joakim Enwall Kassor Ekonomi

Fanny Wahlstrom/Sophia Granswed Sekreterare Bakgarden/stdddag
Eleonor von Garaguly/Helen Kraver Ledamot Brandskydd/vind/el
Annica Larsson Suppleant Nycklar

Sara Gustin Suppleant Tvittstugan
Gabriella A Backman/Patrik Forslind Suppleant Diverse

Kerstin Kugelberg/Lars Lifvendahl Suppleant Diverse

Kommentarer: Lars Lifvendahl [dimnade vid ett styrelsemote 1 augusti dver ordférandeposten till
Gunilla Kinn Blom, som var interimistisk ordférande tills hon valdes till ordinarie ledamot och
ddrmed ordférande vid en extrastimma i november. Lars Lifvendahl sitter kvar som suppleant i

styrelsen.
Jonas BjoOrk var kassor till och med stdmman i maj 2012 och avldstes av Joakim Enwall.
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Fanny Wahlstrém ersattes vid sin utflyttning i juni av Sophia Granswed som sekreterare.

Eleonor von Garaguly flyttade under november manad och lémnade i praktiken styrelsen
under sommaren. Helen Kraver, Sara Gustin och Patrik Forslind valdes in 1 styrelsen vid
extrastdimman 1 november.

Hyreslokaler
I lokalerna bedrivs féljande verksamheter Kontraktets loptid
Old&Rare, antikhandel 105 kvm 2015-09-30
Omega Dick- & Bilservice 83 kvm 2013-09-30
Lokalhyrorna har indexupprdiknats enligt avtal.
Forsakring

Fastigheten dr fullvirdestorsékrad genom Brandkontoret.

Ekonomi
Styrelsen hojde avgifterna med 10 % varen 2012.

Under aret har ett nytt 1an a 800 000:- upptagits, for att finansiera renoveringen av
bakgarden.

Foreningens 1an och finansiella stillning framgar av balans- och resultatrdkningarna 1
arsbokslutet.

Fastighetsforvaltning och leverantorer
Foreningens samarbete med fasta leverantorer har pa det hela taget fungerat vl under aret.

Styrelsen har som ambition att [6pande se Over avtalen med vara leverantorer, med avseende
pa pris, kvalitet och service.

Ekonomisk forvaltning
Restate Bjurfors Isaksson Brolin AB har haft hand om den ekonomiska och administrativa
forvaltningen. Under varen dvergick foreningen till ett system med digital fakturahantering.

Fastighetsskotsel -
BK Fastighetsservice har skott den I0pande tillsynen av fastigheten, och har dven anlitats for extra
uppdrag (se nedan).

ABSS har anlitats for att utfora veckovis stddning av allmdnna utrymmen. LL-bolagen
hdmtar vara hushallssopor, pa entreprenad av Stockholms stad. Féreningen har dven regelbunden
himtning av tidningspapper, genom IL Recycling.

Foreningen har vidare haft ett sa kallat avropsavtal med Takjour AB for sndskottning, och

med Fastighetsdgarna for kvartalsvis tillsyn-och driftsoptimering av virmecentralen. Vi har dven ett
serviceavtal med S:t Eriks Hiss.
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Hindelser under aret

Renovering av bakgarden

Bakgarden renoverades och fick nya ytskikt under maj och juni till en total kostnad av 783 589:—.
Som projektledare for denna renovering anlitades Jan Fagerstrom pa Fagerstroms Konsult &
Byggnads AB. Tre anbud togs in och Lawab anlitades.

Anledningen till att gdrdsrenoveringen behdvde goras ar att bakgarden, liksom en stor del av

Stockholms innergdrdar fran 20- och 30-talen, dr aldersstigen och behdvde titas for att forhindra
fuktskador.

Brand i huset

I oktober ménad intriiffade en brand som startade i koket i familjen Enwalls ldgenhet pa vaning 3.
Roken spreds uppét sa att ligenheterna ovanfor pd vaning 4 och 5 fick evakueras. Polis, brandkar
och ambulans var pa plats. Totalt berérdes fem ldgenheter, i olika omfattning.

Ingen minniska skadades fysiskt av branden, men vissa berérda chockades av hdndelsen.
Renoverings- och saneringsarbete inleddes under oktober méanad och fortsatte 1 brandldgenheten
resten av aret.

Foreningens kostnader ersattes av Brandkontoret (d v s féreningen bekostade endast
sjdlvrisken) och de berérda medlemmarnas kostnader av respektive hemforsékringsbolag.

Styrelsen hade tre dagar fore branden tillsatt en brandskyddsgrupp bestdende av Sophia Granswed
och Helen Kraver. De fick nu i uppgift att snabbt utreda vad som borde gdras for att férhindra att en
brand uppstér igen. Styrelsen inforskaffade brandvarnare och brandfiltar till alla ldgenheter. Sju
brandvarnare och brandslédckare kptes dven in och installerades pa varje vaning i huset samt pa
vinden,

Elrevision
Elektrikern Kjell S6derman har utfort en revision av elen 1 husets allmédnna utrymmen, samt

stickprov 1 flera ligenheter, med tillfredsstédllande resultat.

Entré
Laset och stingningsmekanismen till entréporten har kranglat, vilket krévt flera besdk av lassmed.
Portkoden har bytts en gang under aret.

Medlemskap
Foreningen har under &ret varit medlem i Fastighetsdgarna Stockholm och — gratis, pa prov — intrétt

som medlem 1 Bostadsritterna (f d SBC).
Mer informellt har féreningen dven borjat samarbeta med en grannférening: Brf

Roslagsbanan 4 pa Valhallaviagen 53.

Information

Styrelsen har forstdrkt informationen till medlemmarna, bland annat genom ett nyhetsbrev som

skickats ut med 1-3 ménaders mellanrum och en ny hemsida. Foreningen finns dven pa Facebook
(Brf Roslagsbanan 1).

Stidning och rojning

I oktober och november rensades 16 cyklar som ej anvindes bort fran cykelrummen, sedan
medlemmarna fétt god tid pa sig att mérka upp dem. De hamtades i november for atervinning av
firman EasyRecycling.
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Foreningens arliga stiddag dgde rum den 10 november 2012, med god uppslutning och ett
20-tal boende 1 huset nidrvarande. En av medlemmarna, Edward Blom, lagade kottgryta till alla som
varit med.

Under december manad inleddes en vindsréjning, och ett stort antal mobler som lénge statt

Overgivna pa vinden — kvarlimnade av en fore detta medlem — skidnktes till den ideella foreningen
Kris.

Tvittstugan
Tvittstugan har haft vissa problem med ventilationen och med driftsstérningar, varfor reparator fran
Leda AB tillkallats.

Soprum/kallare

Vi har under aret haft besdk av rattor i soprummet, vilket féranlett klagomal fran LL-bolagen som
hamtar hushallssopor pd entreprenad av Stockholms stad. Anticimex har varit pé flera bes6k och
lagt ut rattgift, och BK Fastighetsservice har tdppt igen hal i killaren och i hyreslokalerna, vilket har
blivit kostsamt fOr fGreningen.

Fonstermontering

Pa uppdrag av SL har firman Nordic House under aret satt in extra fonsterglas i de ldgenheter som
har sovrum vettande mot Roslagsbanan. Detta med anledning av att Roslagsbanan 1 framtiden
kommer att fa titare turer och SL dérfor vill forebygga bullerstérningar. Fonstermonteringen skedde

i samtliga berdrda ldgenheter (med ndgra undantag, pa respektive medlems begiran).

Ligenhetsbyten och nya medlemmar
Atta ligenheter i foreningen bytte dgare under &ret.

Nya medlemmar Gamla medlemmar
Lgh 11 Jessica Waage Marcus Bergstrom Bjorn
Lgh 15 Karl Hoglund Familjen Wikstrom/Regndé
Lgh 17 Kamjar Hajabdolahi ‘ Robert Barani
Lgh 21 Elin, Carin och Gabrielle Djurén Jakob Sandstrom
Lgh 35 Patrik Forslind Frederika Schonbeck
Lgh 43 Mats och Annelie Falk Familjen von Garaguly/Johansson
Lgh 51 Sara, Christer och Eva-Lotta Gustin Familjen Wahlstrom
Lgh 55 Johanna Daregédrd Thornqvist Anna Keijer

Fyra medlemmar har med styrelsens tillstdand hyrt ut sin ldgenhet 1 andrahand.
Styrelsen har successivt infort forbéttrade rutiner for information till nya medlemmar och
om andrahandsuthyrningar, och planerar att fortsétta det arbetet.

Hiandelser som intréffat efter rikenskapsarets slut

» Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 10 % fran den 1 juli 2013, for att stirka foreningens
ekonomi i allmédnhet och for att hdja beredskapen fér kommande renoveringar 1 synnerhet.

* Arbetet med att uppriitta en lingsiktig teknisk underhallsplan har inletts, i samarbete med Restate.

* Elarbeten i husets allménna utrymmen har utforts av elektrikern Kjell Soderman, for att forbattra
sdkerheten 1 huset.
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Som en ytterligare brandskyddsdtgird har han samt en ledamot i styrelsen besdkt husets ldgenheter
for att kontrollera ifall de brandvarnare som k&pts in av féreningen finns uppsatta, om alla
ldgenheter har jordfelsbrytare och om det finns felaktigt installerade kdksfldktar. Protokoll
sammanstélls sd snart styrelsen fatt tillgdng till samtliga ldgenheter.

* Provmedlemskapet i Bostadsritterna har bland annat inneburit att ledamdoter 1 styrelsen kunnat ta
del av organisationens kursutbud (vilket hittills utnyttjats under sammanlagt fyra kurskvéllar),

Styrelsens samlade kunskap i ekonomistyrning har hdjts, bland annat med en genomgéng av
elementa 1 balans- och resultatridkning.

* Pa LL-bolagens rekommendation har vi numera sophdmtning fyra ganger i veckan (istéllet for
som tidigare tre),

* Under stdddagen i april rensades den gamla torkvinden och ¢vriga allménna utrymmen pa vinden
ut. Gamla mobler, skrdp och overgivet brate sorterades efter material och skdnktes till
vilgdrenhetsorganisationer respektive kodrdes till miljdstationen i Bromma f6r dtervinning.

» Hemsidan har flyttats dver till Bostadsritternas domén (http://brfroslagsbananl bostadsratterna.se)
och fatt en rejdl pafyllning av innehall.

Framtida underhalls- och renoveringsbehov

Styrelsen har som framgar ovan bestillt en teknisk underhdllsplan fran Restate for att fa en
langsiktig handlingsplan f6r underhallning och renoveringar, hjilp med hur vi ska prioritera bland
vad som behdver gdras och en preliminir kostnadsbeddémning. Férhoppningen &r att denna
underhdllsplan kommer att bli ett viktigt styrdokument de nédrmaste aren.

Taket dr troligen bitvis i behov av renovering, liksom husets sockel. Den 32 ar gamla
varmepannan kommer att behdvas bytas ut inom en snar framtid.

Tvittstugan behdver en Hversyn vad giller maskinernas funktion och ventilation, vilket
styrelsen inlett arbetet med, och vi har dven tagit in offerter fér uppfrdschning av "killaren”.

Renovering och putsning av fasaden gjordes i slutet av 1990-talet och beddms ej som det
mest akuta, med undantag for sockeln.

Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat

Styrelsen fSreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad forlust -4 015 601

arets forlust -216 544
-4 232 145

behandlas si att

Till féreningens fond for yttre underhall avsittes 81 285

| ny rdkning Sverfores -4 313 430
-4 232 145

FOreningens resultat och stéllning i &vrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader och uppvéarmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Styrelsekostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt dndrad taxering
Arets resultat

Not

— O OO0 ~J ON Un B WL N

[1
12

13

2012-01-01
-2012-12-31

1016 298

-108 644
-5 047
-10 720
-243 521
-25 166
-67 900
-117 583

-9 257
-350 990
-938 828

77 469

7103
-300 366
-293 263
-215 794

-215 794

-750
-216 544

9 (23)

2011-01-01
-2011-12-31

947 205

-91 931
-14 118
0

-282 699
-25 348
-65 260
-57 493

-9 141
-311 817
-857 807

89 398

2122
-302 254
-300 132
-210 734

-210 734

37 040
-173 694
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Stambyte

Driftkontr fjérrvirme
Trapphus

UPC TV-inst/ansl 1999
Omlidggning gasservis
Tvittstuga

Fonster
Fastighetsforbattringar
Innegard

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15
16
17
18
19
20
24
22
23

24
2>

26

2012-12-31

13 746 285
1 348 069
0

78 520
0
8 306

281 066

01 727
3354

744 410
16 301 737

16 301 737

61 403
26 259
87 662

139 103
226 765

16 528 502

10 (23)

2011-12-31

13 849 730
| 482 875
6 582

94 247
3812
11076
317 560

98 783
4 473

0
15 869 138

15 869 138

48 936
23 024

71 960

23 609
95 569

15 964 707
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiallda sakerheter

For egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

27

28
29

30

31
32

2012-12-31

9 523 249
1237 151
681 777
57 873

11 500 0350

-4 015 601

-216 544
-4 232 145

7 267 905

8 952 379
79 050

9 031 429

91 404

14 864
122 901

229 168

16 528 502

9138 000
9 138 000

Inga

11 (23)

2011-12-31

9 523 249
1237 151

600 492

o7 813
11 418 765

-3 760 622

-173 694
-3 934 316

7 484 449

8 214 743
79 050

8293 793

54 393

2 456
129 616

186 465

1S 964 707

8§ 500 000
8 500 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Yirderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderat till anskaffningsvdrden om inget annat anges.

Hyresintéikterna periodiseras i enligt med hyresavtal varvid endast en del av intikten avser aktuell period
redovisas. Detta innebér att forskottshyror redovisas som frutbetalda intikter. Hyresrabatter
periodiseras linjdrt 6ver hyreskontraktets [6ptid. Hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyreskontraktets
|6ptid.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta,

Avskrivningar enligt plan baserad pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad ekonomisk
livslédngd.

Foljande avskrivningstider tillimpas baserat pa anskaffningsvirdet:

Byggnader: 1 %
Mark: Ingen avskrivning
Stambyte: 5 %
Driftkontr fjarrvirme: 10 %
Trapphus: 6,67 %
UPC TV-1inst/ans] 1999: 10 %
Omlédggning gasservis: 10 %
Tvittstuga: 6,67 %
Fonster: > Yo
Fastighetsforbattringar: 10 %
Innegard: > Yo

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors arligen med 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.
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Noter

Not 1 Rorelseintikter

Rorelseintakter

Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktig
Intdkter Overlatelser/pantsédttningar
Debiterad indrivning
Oresutjgmning

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entrepreprenad
Fastighetsskots enligt bestéllning
Stddning entreprenad

Stddning enligt bestédllning
Mattor

Besiktningskostnader

Serviceavtal
Hisserviceavtal
Férbrukningsmateriel

Not 3 Reparationer

Las

Soprum

VVS
Virmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fonster

2012

-690 067
-310 437
-13 086
-2 750
42

-1 016 298

2012

24 735
43 109
22 993
0

2 820

S5 396

0

2 823
7169
108 645

2012

13 (23)

2011

-639 795
-303 371
-2 986
-1 080

o
-947 2035

2011

24 735

9 022
28 468
1910
2 32
2516

6 222
9 981
6 752
91 931

2011

1 063
910
1 221

3026
3358
2 T13
1 824

14 117
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Not 4 Virmeanliggning

Virmeanldggning

Not § Taxebundna kostnader och uppvirmning

Elkostnad
Viarmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Snordjning

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsidkring
Sjélvrisk
Kabel-TV

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

2012

10 720
10 720

2012

19 180
162 640

42 348
13794
1922
3638
243 522

2012

19 158

6 008
25 166

2012

67 900
67 900

14 (23)

2011

2011

22 919
207 174
31190
9 483

5 099

6 834

282 699

2011

17 533

7814
25 347

2011

65 260
65 260
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Not 8 Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader

Datakommunikation
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden-extern
Trivselkostnader

Arvode - ekonomisk forvaltning
Administration
Korttidsinventarier
Konsultkostnader
Foreningsavgifter
Korrigering tidigare ar
Ovriga externa kostnader

Not 9 Styrelsekostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar stambyte
Avskrivningar driftkontroll fjdrrvirme
Avskrivningar trapphus

Avskrivningar UPC TV-inst/ansl 1999
Avskrivningar omldggning gasservis.
Avskrivningar tvittstuga
Avskrivningar fGnster

Avskrivningar fastighetsférbéttringar
Avskrivningar innegard

2012

2508
0

20 000
1319
56 604
7970
2910
1 000
11 063
| 450
12 760
117 584

2012

8 000
1 257

9 257

2012

103 445
134 806
6 582
15 727
3812

2770
36 494
7056
1119

39179
350 990

15 (23)

2011

13

52 671
-20 000
1 476

11045
5> 330

6 898

S7 493

2011

6 000
3141

9 141

2011

103 445
134 806
6 585
15 727
3 815
2770
36 494
7056
1119

0

311 817
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Not 11 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintdakter

Dréjsmalsrinta avgifter och hyror
Skatteréinta-ej skattepliktig

Not 12 Riantekostnader och liknande resultatposter

Lanerdntor langfristiga
Rinta checkridkning
Kostnadsrintor skattekonto
Ovriga kostnadsrintor

Réntebidrag

Not 13 Skatt iindrad taxering

Skatt dndrad taxering

Not 14 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvérden mark

2012

-6 738
-342

-7 103

2012

298 671
1 534

0
161

0
300 366

2012

750
750

2012-12-31

14 780 375
14 780 375

-930 645
-103 445
-1 034 090

13 746 285

11090 000
16 005 000
27 095 000

16 (23)

2011

-10

-1 652
-460
-2 122

2011

300 339
219
-50

0

-794
302 254

2011

-37 040
-37 040

2011-12-31

14 780 375
14 780 373

-827 200
-103 445
-930 645

13 849 730

11 090 000
16 005 000
27 095 000
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Not 1S Stambyte

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Driftkontroll fjdrrvirme

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Trapphus

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2012-12-31

2 696 129
2 696 129

-1 213 254
-134 806
-1 348 060

1 348 069

2012-12-31

65 847
05 847

-59 265
-6 582
-65 847

2012-12-31

235 782
235782

-141 5335

-15 727
-157 262

78 520

17 (23)

2011-12-31

2 696 129
2 696 129

-1 078 448

-134 806
-1 213 254

1 482 875

2011-12-31

65 847
65 847

-52 680
-6 585
-59 2635

6 582

2011-12-31

235 782
235 782

-125 808
=19 (41

-141 535

94 247
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Not 18 UPC TV-inst/ansl 1999

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Omliggning gasservis

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 20 Tvittstuga

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2012-12-31

38 147
38 147

-34 335
-3 812
-38 147

2012-12-31

27 696
27 696

-16 620
-2 770
-19 390

8 306

2012-12-31

547 139
547 139

-229 579
-36 494
-266 073

281 0066

18 (23)

2011-12-31

38 147
38 147

-30 520

-3 815
-34 335

J 812

2011-12-31

27 696
27 696

-13 850
-2 770
-16 620

11 076

2011-12-31

547 139
547 139

-193 085
-36 494
-229 579

317 560
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Not 21 Fonster

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 22 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 23 Innegard

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2012-12-31

141 119
141 119

-42 336
-7 056

-49 392

91 727

2012-12-31

11 187
11187

-6 714
-1119
-7 833

J 354

2012-12-31

783 589
783 389

0
-39 179
-39 179

744 410

19 (23)

2011-12-31

141 119
141119

-35 280
-7 056
-42 336

98 783

2011-12-31

11187
11 187

-5 595
-1 119
-6 714

4473

2011-12-31
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Not 24 Ovriga fordringar

Avgifter och hyror avrikn

Avrikning skatter och avgifter

Skatteskulder

Avrikning fastighetsskatt
Redovisningskonto moms
Ovriga kortfrist skulder

Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Upplupna intidkter

Aviserad amortering

Not 26 Kassa och bank

Checkrikning

Not 27 Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Disposition
av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda
insatser

9523 249

9523 249

Upplatelse-
avgifter

1 237 151

1237 151

Yttre
fond

600 492

81 285

681 777

20 (23)

2012-12-31 2011-12-31

0 380

24 924 22 113

-67 900 -65 260

104 379 104 379

0 -16 404

0 3728

61 403 48 936

2012-12-31 2011-12-31

22 138 22219

0 805

4121 0

26 259 23 024

2012-12-31 2011-12-31

139 103 23 609

139 103 23 609
Disposi- Balanserat Arets
tionsfond resultat resultat
57 873 -3 760 623 -173 694
-254 979 173 694
216 544
57 873 -4 015 602 -216 544
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Not 28 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %o
Stadshypotek 207441 3,190
Stadshypotek 453629 3,630
Stadshypotek 474842 3,180
Stadshypotek 551219 3,290
Stadshypotek 558302 3,780
Stadshypotek 558303 3,890
Stadshypotek 607554 2,860

Not 29 Hyresdepostion

Hyredeposition

Not 30 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder

Not 31 Ovriga kortfristiga skulder

Betald kéllskatt
Avridkning sociala avgifter
Redovisningskonto moms

Datum for

rantedndring

2013-03-11
2014-06-01
2013-09-01
2014-04-30
2014-06-01
2013-06-01
2014-12-01

Lanebelopp
2012-12-31

300 000
914 376
2 100 000
800 000
480 470
2 325 107
2 032 426
8 952 379

21 (23)

Lanebelopp
2011-12-31

300 000
923 664
2 100 000
0

489 324

2 348 593
2053 162
8214743

2012-12-31

-79 050
-79 050

2012-12-31

-91 404
-91 404

2012-12-31

-14 864
-14 864

2011-12-31

-79 050
-79 050

2011-12-31

-54 393
-54 393

2011-12-31

-1 200
-1 256
-16 404
-18 860
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Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Beridknat revisionsarvode

2012-12-31

-6 000

-1 885
-15 972
-74 108
-4 935
-20 000
-122 900

22 (23)

2011-12-31

-8 000
-3 770
-7 224

-28 556
-82 066
0

-129 616

e




Bostadsrittsforeningen Roslagsbanan 1, organisationsnummer 769601-3957

Foreningens drliga stdddag dgde rum den 10 november 2012, med god uppslutning och ett
20-tal boende i huset ndrvarande. En av medlemmarna, Edward Blom, lagade kottgryta till alla som
varit med.,

Under december manad inleddes en vindsrdjning, och ett stort antal mébler som ldnge stétt

Overgivna pa vinden — kvarldmnade av en fore detta medlem — skiinktes till den ideella foreningen
Kris.

Tvittstugan

T'vattstugan har haft vissa problem med ventilationen och med driftsstérningar, varfor reparatér frin
Leda AB tillkallats.

Soprum/killare

V1 har under dret haft besok av rattor i soprummet, vilket féranlett klagomal frén LL-bolagen som
hdmtar hushallssopor pa entreprenad av Stockholms stad. Anticimex har varit pé flera besdk och
lagt ut rattgift, och BK Fastighetsservice har tdppt igen hél i kiillaren och i hyreslokalerna, vilket har
blivit kostsamt for foreningen.

Fonstermontering

P uppdrag av SL har firman Nordic House under aret satt in extra fonsterglas i de ligenheter som
har sovrum vettande mot Roslagsbanan. Detta med anledning av att Roslagsbanan i framtiden
kommer att fa tétare turer och SL darfor vill forebygga bullerstorningar, Fonstermonteringen skedde

1 samtliga bertrda ldgenheter (med ndgra undantag, pa respektive medlems begéran).

Lagenhetsbyten och nya medlemmar
Atta ligenheter i foreningen bytte dgare under dret.

Nya medlemmar Gamla medlemmar
Lgh 11 Jessica Waage Marcus Bergstrom Bjorn
Lgh 15 Karl Hoglund Familjen Wikstrom/Regnd
Lgh 17 Kamjar Hajabdolahi ] Robert Barani
L.gh 21 Elin, Carin och Gabrielle Djurén Jakob Sandstrom
Lgh 35 Patrik Forslind Frederika Schonbeck
Lgh 43 Mats och Annelie Falk Familjen von Garaguly/Johansson
Lgh 51 Sara, Christer och Eva-Lotta Gustin Familjen Wahlstr6m
Lgh 55 Johanna Daregdrd Thoérnqvist Anna Keijer

Fyra medlemmar har med styrelsens tillstdnd hyrt ut sin ldgenhet 1 andrahand.
Styrelsen har successivt infort forbittrade rutiner fér information till nya medlemmar och

om andrahandsuthyrningar, och planerar att fortsitta det arbetet.

Héndelser som intriffat efter rdkenskapsarets slut

* Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 10 % frén den 1 juli 2013, for att stirka foreningens
ekonomi 1 allménhet och for att hoja beredskapen fér kommande renoveringar i synnerhet.

* Arbetet med att uppritta en langsiktig teknisk underhdllsplan har inletts, i samarbete med Restate.

* Elarbeten 1 husets allmédnna utrymmen har utforts av elektrikern Kjell Soderman, for att forbéttra
sdkerheten i huset.

7/8
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas pa Arsstimma for faststillelse.

Helen Kraver !

21 (21)
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769 601-3957

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Roslagsbanan 1
Org. nr 769 601-3957

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Roslagsbanan 1 for
ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nod -

vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en ratt visande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenlig-

heten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskatt -

ningar i arsredovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning /)/]
I (2)
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Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for foreningen.

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritts-
foreningen Roslagsbanan 1 for ar 2012

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande forening -
ens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovis-
bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven

granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 27 maj 2013

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor



