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F ii rvaltnin gs b e riittels e

Allniint om verksamheten
Fdreningen har till iindamil att friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fiireningens hus
upplita bostadsrlittsliigenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Fdrenineen har reqistrerats hos Bolassverket
Fdreningen registrerades 1 996-04-09.

Akta ftirenins
Fdreningen iir ett privatbostads{iiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en iikta
bo stadsriittsft irening.

Fastieheten
F6reningen ager och ftirvaltar fastigheten Roslagsbanan I pi adressen Valhallaviigen 47 i Stockholm.
F6reningen har 30 bostadsr?itter om totalt 1 236 kvm och 2 lokaler om 188 kvm.

FOrstilcring
Fastigheten iir ftirsiikrad hos Brandkontoret.

SNre I sens sam mansdt tning

FredrikSundqvist Ordfiirande
JohanGustavsson Ledamot
JohannaStjemdahl Ledamot
Patrik Forslind Ledamot
Joakim Enwall Ledamot
Annica Larsson Suppleant
Selma Cmkic Suppleant

Valberednins
Max Rosengren.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelseledamdtema tvi i fiirening

Revisorer

Inga-Lill Stahl Revisor
MichaleaAlestam(revisorssuppleant) Revisot

Sammantr ride n o c h s tvre I s e mti te n
Ordinarie ftireningsstlimma h6lls 2017-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollftirda
sammantriiden.
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Utforda hi storis kn underhdll

2018 Ny Tviittmaskin

Plqnerade underhdll

201812019 Flytt av fonid till kiillaren
201812019 Fasad, Fdnster och Tak
201812019 Anscikan om byggnadstillstflnd for balkonger

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Arsredovisning 2017

Ovr i g v e r ks am he t s i nfo r mot ion
Under extra stZimman som hdlls 15 November fick Styrelsen mandat att siilja vinden ldr exploatering till
liigenheter samt flyfta samtliga vindsftinid till bottenplanet.
F6rsdljning av vinden iir tiinkt ska finansiera renovering utav fastighetens tak, fasad, samt fiinster.
Siikerhetsddnar planeras i samband med ftirsiiljning av vinden, dels ftir brandsiikerhet, men 6ven inftir
bullerperioden som ombyggnation och renoveringar kommer att inneblra.

Viisentliga hindelser under riikenskapsiret
Inga viisentliga hiindelser har intriiffat under r?ikenskapsiret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid r?ikenskapsarets btirjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5
och avgiende medlemmar under iret var 4. Vid riikenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i
fiireningen. Det har under aret skett 3 dverlitelser.

'lh r
(/



Brf Roslagsbanan
769601-3957

Flerirsdversikt

Nettoomsiittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Yttre fond
Taxeringsvdrde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrdttsyta. kr
Lin per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldriin ta, yo
Belining sgrad, %o

Arsredovisning 2017

20r7
I  168

-3s
42

I 158
37 107
| 236

660
7 2t4
l ,7g

59,67

2Arc
1 t65

-87
42

| 047
37 107
| 234

661
7 278
l ,g l

59,64

20r5
1152
-27
42

9s2
3t 524
| 234

661
7 330
2,03

59,23
Soliditet %o definieras som: Justerat eget kapital / totaltkapital
Beliningsgrad %o definieras som: fastighetsl&n / bokftirt viirde ftir byggnad och mark

Fiiriindringar i eget kapital
Disp av ftireg Disp av

6rs re:syltat civriga poster 2017_12_3120r6-12-3r
Insatser
Uppl&telseavgifter
Fond, yttre underhill
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets relultat
Eget kapilal

9 523
1 237
| 047

58
-5 053

-87
o izs

-58
-87
87

-58

-53
:?l
23

9 523
| 237
I 158

0
-5 193

-35
6 690

l l l

Resultatdisposition
Till ftireningsstiimmans fiirfogande st6r ftiljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt -s 228

-5 t93
-35

Styrelsen fcireslir att medren disponeras enligt
ftiljande

Reservering fond ftir yttre underhill
Balanseras i ny riikning

l l l
-s 32
-5 228

Fiireningens ekonomiska stiilning och resurtat
Fcireningens ekonomiska stiillning icivrigt framgir av fiiljande resultat- och balansrtikning samt noter.
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Resultatrlikning

Rtirelseintiikter

2017-01-01 -
2017-t2-31

Arsredovisning 2017

2016-01-01 -
2016-t2-31Not

2
Nettoomsiittning
Rdrelseintakter

I  168
15

I 165
-J

S umma rdrelse inttikter

Riirelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Arr skrivn ingar av materi 9 I la an liiggn in gsti I I gin gar

S umma rdrelse kostnader

3-7
8
9

I 183

-592
-54
-39

-369
-I 055

I 168

-538
-ll4
-37

-392
-r 082

Riirelseresultat

Finansiella poster

:
128 s6

Riinteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

S umma Jinansie IIa poste r

10
0

-r63
-163

I
-174
-I 72

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-87

-87

-35

-35
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Balansrflkning

Tillgingar

Anliiggnin gstillgingar

M ateriella anliiggningstillgfl n gar
Byggnad och mark

Arsredovisnins 2017

Not 2017-r2-3r 2016-12-31

u t4 945 t5 3r4
S umma materiells anliiggningstillgdngar

S u mma an liig g n in g st illg dn g or

Omsiittnin gstillgin gar

Kortfristiga fordringar

14 945

14 945

t5 314

t5 314

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter

S umma ko rtfristig o fordring ar

t2
l3

146
6

42
194

t4l
6

24
171

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

S umma o ms iitt n in g still g dn g ar

Summa tillgflngar

923
923

:
I  117

16 062 l6 r69

684

684

:
855
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31 2016-12-31

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhill

t0 760
I 158

10 818
| 047

TI 865Summa bundet eget kapital t1 918

Fritt eget kapital
Balanserat r.ruttui
Arets lesultat

Summa fritt eget kapital

-5 193
-35

-5 228

-5 053
-87

-5 140
:
6 725Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder

:
6 690

Skulder till kreditinstitut
Ovriga lingfristiga skulder

S umma ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder til l kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

S umma kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

t4 8 868
79

I 947

49
100
l1
20

245
425

8 981
79

9 060

l5

0
84
7

43
2s0
384

t6 062 t6 169
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2017 -01 -01 -
2017 -12-31

6ci

Arsredovisning 2017

2016-01-01 -
2016-12-31

s61

Kassafltidesanalys

Likvida medel vid flrets biirjan

Resultat efter finansiella poster

{ullgtil_s 3v p_os!e1 !9m i{g !o-e_tt i !.ttl_q{!iide!
Utrangering anldggningstillging
Arets avskrivningar
B okslutsdi spositioner
Nedskrivningar

-35

0
369

0
0

-87

0
392

0
0

Kassafliide frin liipande verksamhet 33s 306

Kassafliide frin fiiriindring i riirelsekapital
:.
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Investeringar
F inansiella placeringar
Arets investeringar

Kassafliide fran investeringar

-24
-8

303

-122
176
360

F i,,n a n_9 i,e ri4 g g y ggks-a m ! 9 t

0
0
0

0
-173
-173

Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Arets kassafliide

Likvida medel vid irets slut

0
0

-64
-64

239

923

0
0

-64
-64

t23

684

lq
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Noter

Arsredovisning 2017

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ftir Brf Roslagsbanan t har uppettats enligt fusredovisningslagen och
Bokftiringsniimndens allmiinna rid 2012:1, Arsredovisning och koncemredovisning.

Redovisning av intflkter
Int?ikter bokftirs i den period de avser oavsett nAr betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgin gar
Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjlirt 6ver den beddmda ekonomiska livsliingden. Avskrivningstiden grundar
sig pi beddmd ekonomisk livsliingd av tillgangen.

Fdreningen tilldmpar komponentavskrivning med avskrivningstider:

Byggnad 0-6,67 %
Markviirdet iir inte ftiremil fiir avskrivning. Bestiende viirdenedging hanteras genom nedskivning.
Fdreningens finansiella anliiggningstillgangar viirderas till anskaffningsviirde. I de fall tillgangen pi
balansdagen har ett lZigre viirde iin anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det liigre vtirdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning beriiknas bli betalt.

Fiireningens fond ftir yttre underhill
Resewering till frreningens fond Rir yttre underhill ingar i styrelsens ftirslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pi ftreningsstiimma sker 6verftiring frin balanserat resultat till fond fiir yttre underhill
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pi bostadsdelen bester av en avgift pfr I 315 SEK per liigenhet.

Not 2, Riirelseintiikter 2017
Hyresintiikter, lokaler
Arsavgifter, bostdder
Ovriga int[kter
Summa

3r6
816
52

I 183

2016
327
816
25

I 168
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Not 3, Fastighetsskiitsel

Arsredovisning 2017

Besiktning och service

2017
5

59
4

26
6

r00

20r6
9

35
I

26
2

73

Fastighetsskcitsel
Sndskottning
Stiidning
Ovrigt
Summs

N9t 4, RepSration_9r
Reparatigner
Summa

Not 5, Planerade underhflll

I9

2017
32
0

36

2016
0
1
T

2016

Stamspolning
Hiss Avtal

20t7
19

20r6
36

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Sophiimtning
Uppv[rmning
Vatten

32

2017
t9
30

215
40

304

2017
35
25
73
4

137

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband
F asti ghetsfiirs[kringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Summa

19
4l

221
38

319

2016
7

24
7l
8

110

,1q .
XI W
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Not 8, dvriga,ex_t9rna kggtnlder
Fdrbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kameral lorvaltning
Revisionsarvoden
Ovri ga forvaltning skostnader

Arsredovisning 2017

Summa

2017
0
0

46
-10
l8
54

2016
I

20
48
l0
36

114

2016Not 9, Personalkostnader 2017
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summo

9
30
39

8
29
37

Not 10, Rlintekostnader och likn_ande resu_ltatposter
R[ntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader
Summs

2017 2016
l6l

a
J

163

172
2

174

Not 11, Byg,gnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvflrde
Arets inkop
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvflrde enligt plan
I utgdende restvrirde ingdr mark med

Thxeringsviirde
Taxeringsvrirde byggnad
Taxeringsviirde mark
Summa

2017-12-31

19 790
0

rm90

-4 476
-369

-4 846

14 945
4 136

12 526
24 581
37 107

20r6-r2-31

19 618
173

t9 790

-4 084
-392

-4 476

15 314
4 436

t2 526
24 sgr
37 107

tl
& €
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Not 12, bvriga fordringar
Skattekonto
Summs

Not 13, Fiirutbetalda kostnader och upplupna intlkter
Bredband
Forsiikringspremier
Fcirvaltning
Kabel-TV
Rlntor
Vatten
Ovriga ftirutbetalda kostnader och upplupna intlkter
Summo

2017 -12-31

Arsredovisning 2017

2016-t2-31
6
6

2017-12-31

6
6

20r6-12-31
3

13
t2
2
0
0

L2

3
2
0
a,

I
0
0

42 24

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Stadshpotek
Stadshpotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Riinteiindringsdag

2018-03-05
201 8- 12-01
2018-02-09
2019-09-0r
2018-03-05
2018-03-13
201 8-06-01
2018-04-30

Riintesats
2017 -12-31

1,40 0

1,50 0A

1,40 0

1,35 0

1,40 o

1,40 0

2,92 0A

1,40 0h

Skuld
2017 -12-31

466
I 931

253
2 }tl

901
270

2 313
772

Skuld
20r6-12-3r

+ii,o
1 951

255
2 032

901
282

2 313
780

2017 -12-31
t0
2

155
-0
30
9
2

32
5
0

245

I 981

20t6-r2-3r
t0
2

t45
5

30
9
2

32
5

l0
250

I 917
49Varav amorteras inom I2 mdnader

Not 15, Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter
Berlknat revisionsarvode
EI
F cirutbetal da av gifter lhyror
Fdrvaltning
Ldner
Sociala avgifter
Stiidning
Uppviirmning
Utgiftsriintor
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa

lsr)b4t
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2017 -12-31
9 138

Arsredovisning 2017

2016-r2-31
9 138

Not 16, Stflllda slikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa 9 138 9 138

Not 17, Viisentliga hlndelser efter verksamhetsiret
Inlor flytt av vindslonid till bottenplan har avtalet med hyresgiisten som tidigare bedrivit
Diickverkstaden sagts upp.

Underskrifter
3torLlnol,,,a 20t9 ilt - l?
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Patrik Forslind
Ledamot

Michalea Alestam (revisorssuppleant)
Revisor

Ort och datum

Fredrik Sundqvist
Ordftirande

Jo

Joakim Enwall
Ledamot

Vflr revisionsberiittelse har liimnats 20 t S 0{ - | b

Revisor

Patrik




Revisionsberflttelse

'fill foreningsstiimman i BRF Roslagsbanan 1, org nr 769601-3957

Jag har granskat irsredovisningen och bokftiringen samt styrelsens fiirvaltning i brf
Roslagsbanan 1 for riikenskaps6ret 2017 . Det iir styrelsen som har ansvaret ftir
riikenskapshandlingarna och ftirvaltningen och fcir att lagen &rsredovisningslagen tillSmpas
vid uppriittandet av flrsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om irsredovisningen och
ftirvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utfcirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rtikenskapshandlingarna. I
revisionen ingir ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i irsbokslutet. Jag har granskat vlisentliga beslut,
itgiirder och forhillanden i ftireningen for att kunna bedoma om styrelsen eller n&gon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund for att tillstyrka att stZimman faststiiller resultat-
och balansrdkningen, disponerar ftirlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
bevi li ar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet florr riikenskapsflret.

Stockholm 2018-05- l6

Qvqa..(;/t f/A
Insa-Lill Stflhl
Revisor


