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Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten
Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1996-04-09.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Roslagsbanan 1 pé adressen Valhallavéigen 47 i Stockholm.

Foreningen har 30 bostadsrétter om totalt 1 236 kvm och 2 lokaler om 188 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Sundqvist ~ Ordférande
Johan Gustavsson  Ledamot
Johanna Stjerndahl  Ledamot

Patrik Forslind Ledamot
Joakim Enwall Ledamot
Annica Larsson Suppleant
Selma Crnkic Suppleant
Valberedning

Max Rosengren.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelseledaméterna tva i forening

Revisorer

Inga-Lill Stahl Revisor
Michalea Alestam (revisorssuppleant)  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden. /64 VJ/»
/ Eq
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Utforda historiska underhall

2018 Ny Tvéttmaskin

Planerade underhall

2018/2019  Flytt av forrad till kéllaren
2018/2019  Fasad, Fonster och Tak
2018/2019  Ansokan om byggnadstillstand for balkonger

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under extra stimman som holls 15 November fick Styrelsen mandat att sélja vinden for exploatering till
lagenheter samt flytta samtliga vindsforrad till bottenplanet.

Forsiljning av vinden r tinkt ska finansiera renovering utav fastighetens tak, fasad, samt fonster.
Sékerhetsdorrar planeras i samband med forséljning av vinden, dels for brandsidkerhet, men dven infor
bullerperioden som ombyggnation och renoveringar kommer att innebéra.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intriffat under rdkenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 42 st. Tilkommande medlemmar under aret var 5
och avgaende medlemmar under éret var 4. Vid rakenskapsérets slut fanns det 43 medlemmar i
foreningen. Det har under éret skett 3 overlatelser.
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Flerarsoversikt

2017
Nettoomsittning 1168
Resultat efter fin. poster -35
Soliditet, % 42
Yttre fond 1158
Taxeringsvirde 37 107
Bostadsyta, kvm 1236
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 660
Lan per kvm bostadsyta, kr 7214
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,79
Belaningsgrad, % 59,67

Arsredovisning 2017

2016 2015
1165 1152
-87 -27
42 42
1047 952
37 107 31524
1234 1234
661 661
7278 7330
1,91 2,03
58,64 58,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad %

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg
2016-12-31 ars resultat
Insatser 9523 -
Upplatelseavgifter 1237 -
Fond, yttre underhall 1047 -
Dispositionsfond 58 -58
Balanserat resultat -5 053 -87
Arets resultat -87 87
Eget kapiral 6725 -58
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f5ljande medel:
Balanserat resultat -5193
Arets resultat -35
Totalt -5228
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond fSr yttre underhal] 111
Balanseras i ny rikning -5 339
-5228

Féreningens ekonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av foljande resultat-

Disp av

dvriga poster

definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

2017-12-31
953
1237

1158

0

5193

35

6 690

och balansrikning samt noter.

h
40 5
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Arsredovisning 2017

Resultatrikning
Not 2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 1168 1165
_MWE('Virelseintéikter 15 . ﬁ~§
Summa rorelseintiikter 1183 1168
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -592 -538
Ovriga externa kostnader 8 -54 -114
Personalkostnader 9 -39 -37
_ Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 369 392
Summa rorelsekostnader -1 055 -1082
Rorelseresultat 128 86
Finansiella poster
Rinteintédkter och liknande resultatposter 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -163 -174
Summa finansiella poster -163 -172
Resultat efter finansiella poster 35 -87
Arets resultat 35 -87

¥ %
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

" Byggnadroch mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och rbankA
Summa kdssa oéh bank o

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

o1 145 15314
14 945 15314

14 945 15314

7 146 141

12 6 6
13 42 24
194 171

| ’4’912"3  o 684

923 684

1117 855

16 062 16 169

vor
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

Arsredovisning 2017

2017-12-31

8 947

49
100
1
20
245
425

16 062

2016-12-31

16 169
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Utrangering anldggningstiligang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar

Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar =~
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kaséaf_l_iidé ”frfim invrevsrtevringar 7

Finansieringsverksamhet S

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaﬂﬁde

Likvida medel vid érets slut

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -

20171230
684

2016-01-01 -
2016-12-31

s61

-122
176
360

173
-173

123

684
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Roslagsbanan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndamndens allménna rad 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning med avskrivningstider:

Byggnad 0-6,67 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestadende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per ldgenhet.

Not 2, Rorelseintiikter 2017 2016
Hyresintikter, lokaler - - - 316 327
Arsavgifter, bostider 816 816
Ovriga intikter 52 25
Summa 1183 1168
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning

Ovrigt
Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall B

éféfnspolning
Hiss Aytgl B
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophidmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2017

2017
5

59

4

26

6

100

ECh

2017

19

2017
32

32

2017
e
30
215
40

2017

35
25
73

137

2016

9
35
1
26
2
73

2016
36
36

2016

2016
19

41
221
38
319

2016

24
71

110
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral f6rvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summq SHas

Not 9, Personalkostnader

Sociala a&gifter
Styrelsearvoden

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
1 utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2017

2017

0

0
46
210

18

54

2017

30

2017
161

163

2017-12-31

19 790
0

19 790

2016
1
20

48

10

36
14

2016

29
37

2016
172

17
2016-12-31
19618

173
19 790
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Not 12, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto S 6 6
Summa . .
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 33
Forsakringspremier 13 12
Forvaltning 12 0
Kabel-TV 2 -2
Réntor 0 1
Vatten 0 0
Oy{iigia forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 10
Summa - B B ; - 42 Y
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag 20%;?;625_?15 2017_?;}1;? 201 6-?12(}131(11
Stadshpotek 20180305  140% 466 466
Stadshpotek 2018-12-01 1,50 % 1 931 1951
Stadshypotek 2018-02-09 1,40 % 253 255
Stadshypotek 2019-09-01 1,35% 2011 2032
Stadshypotek 2018-03-05 1,40 % 901 901
Stadshypotek 2018-03-13 1,40 % 270 282
Stadshypotek 2018-06-01 2,92 % 2313 2313
Stadshypotek 2018-04-30 1,40 % 772 780
Summa - . 8917 8 981
Varav amorteras inom 12 manader 49

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Beriknat revisionsarvode - o | N 10 | 10
El 2 2
Forutbetalda avgifter/hyror 155 145
Forvaltning -0 5
Loner 30 30
Sociala avgifter 9 9
Stddning 2 2
Uppvérmning : 32 32
Utgiftsrantor 5 5
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 10
Summa 245
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Not 16 Stallda sakerheter 2017—12-31 2016 12-31
Totalt uttagna pantbrev - B - 9 138 - _9 }_3§
Summa 918  9I38

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Infor flytt av vindsforrad till bottenplan har avtalet med hyresgésten som tidigare bedrivit
Dickverkstaden sagts upp.

Underskrifter
Stocl ol 2018 _ 19
Ort och datum
Sl @M%/ mL \/f“
Fredrik Sundqvist Johdn Gustavsson
Ordf6rande Ledamot 717 /
/\W () T};, ﬁ/\~ /Z’—/ /
Jolgﬁ.na Stj erndahl Patrik Forslind
Ledamot Ledamot

Joakim Enwall
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats &0 — 06 / é

il U
Inga-f/ill Stahl
Revisor



Patrik



Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i BRF Roslagsbanan 1, org nr 769601-3957

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i brf
Roslagsbanan 1 for rikenskapsaret 2017. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att lagen arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Revisionen innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. |
revisionen ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i drsbokslutet. Jag har granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund for att tillstyrka att stimman faststiller resultat-
och balansrakningen, disponerar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet forr rakenskapséret.

Stockholm 20 18-05- (4

0

Inga-anl Stahl
Revisor



