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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1996-04-09.

Akta forening

~ Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Roslagsbanan 1 pa adressen Valhallaviigen 47 i Stockholm.

Foreningen har 30 bostadsritter om totalt 1 234 kvm och 2 lokaler om 188 kvm.

Styrelsens sammansdétining

Fredrik Sundqvist Ordforande
Anna Zakipour Mahmoudi  Ledamot
Annica Larsson Suppleant
Joakim Enwall Ledamot
Louise Karlsson

Patrik Forslind Ledamot
Valberedning

Max Rosengren .

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Pernilla Carina Neuman Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda

sammantriaden.

Planerade underhdll

2017  Tar in offerter pd Fasadrenovering, ny hiss, fonster, och ny utrustning till tvittstugan mm
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Ovrig verksamhetsinformation
Arsstimma hér foreningen hélls den 17 maj 2016 pa lokalen Cocktailbiret.

Under éret holls atta protokollforda styrelsemoten.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 42 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Fordndringar i avtal

Foreningens ekonomiska forvaltning skottes frén och med 161001 av Hem & Fastighet, genom
outsourcing fran Restate.

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning 1165 1152

Resultat efter fin. poster -87 -27

Soliditet, % 42 42 42 42
Yttre fond 1047 952

Taxeringsvirde 37107 31524 31524 31524
Bostadsyta, kvm 1234 1234 1234 1234
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 661 661

Lan per kvm bostadsyta, kr 7278 7330

Genomsnittlig skuldrinta, % 1,91 2,03

Beldningsgrad, % 58,64 58,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Foriandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Forslag till disposition

2015-12-31
9523
1237

952
58

-4 932
-27
6812

Disp av foreg
ars resultat

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgéar av foljande resultat- och balansrdakning samt

tillaggsupplysningar.

Arsredovisning 2016

Disp av
Ovriga poster  2016-12-31
- 9523
- 1237
95 1047
- 58
-95 -5 053
-87 -87
-87 6725
-5 053
_-87
-5140
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter 1

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-5

Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader fl
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 8

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

1165

1168

-538
-114

-392
-1 082

2015-01-01 -
2015-12-31
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlaggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
11

Arsredovisning 2016
2016-12-31 2015-12-31
15314 15534
15314 15534
15314 15534
141 0

6 29

24 20

171 49
684 561
684 561
855 610

16 169 16 143
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 818 10 818
Fond for yttre underhall 1 047 952
Summa bundet eget kapital 11 865 11770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 053 -4 932
Arets resultat -87 =27
Summa fritt eget kapital -5140 -4 959
Summa eget kapital 6725 6812
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 8981 9045
Ovriga langfristiga skulder 79 79
Summa lingfristiga skulder 9 060 9124

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 84 59
Skatteskulder 7 5
Ovriga kortfristiga skulder 43 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 250 127
Summa kortfristiga skulder - 384 208
Summa eget kapital och skulder 16 169 16 143
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anléggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fdrﬁn_dringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31
561

-87

392

306

-122
176
360

123

684
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Roslagsbanan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:9, &rsredovisning och koncernredovisning,

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0-6,67 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning,.
Foreningens finansiella anlidggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 268 SEK per ligenhet.

Not 1, Rorelseintakter 2016 2015
Hyresintikter, lokaler 327 325
Arsavgifter, bostider 816 816
Ovriga intikter 25 11
Summa 1168 1152
Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service B 9 9
Snéskottning 1 4
Stidning och fastighetsskotsel 61 50
Ovrigt 2 0
Summa o 73 63
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Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

10

Arsredovisning 2016

2016

37
37

2016

19
41
221
38
319

2016

24
71

110

2016

20
23
10
60
114

2016

29
37

2016
172

174

2015

34
34

2015

26
32
199
34
292

2015

23
74

105

2015

10
85
99

2015

30
38

2015
182

183
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Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingdar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 10, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forsdkringspremier
Kabel-TV

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

11

Arsredovisning 2016

2016-12-31

19618
173
19 790

12 526
24 581
37107

2016-12-31
6
6

2016-12-31
3

12

-2

10
24

2015-12-31

19 327
291

19 618

13 205
18319
31524

2015-12-31
29
29

2015-12-31

S O O O O

20
20
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Not 12, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Stadshpotek - 2017-03-02
Stadshpotek 2018-12-01
Stadshypotek 2017-02-09
Stadshypotek 2017-07-11
Stadshypotek 2017-02-02
Stadshypotek 2017-03-13
Stadshypotek 2018-06-01
Stadshypotek 2017-02-28
Summa

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beridknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Forvaltning

Loner

Réntor

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 14, Stilllda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 15, Vasentliga hindelser efter verksamhetséiret

Arsredovisning 2016

Rintesats Skuld
2016-12-31 2016-12-31
1,4 % 466
1,5 % 1951
1,4 % 255
12 % 2032
1,4 % 901
1,4 % 282
2,92 % 2313
1,4 % 780
o 8 981
2016-12-31
10
2
145
5
30
5
9
2
32
10
250
2016-12-31
9138
9138

Skuld
2015-12-31
466
1971
258
2053
901
294
2313
788

9 045

2015-12-31

0
0
36
0
30

127

2015-12-31
9138
9138

I februari installerades stosar pa skorstenarna for att komma till rdtta med problemet att rok fran eldning i
Oppen spis sugs ner i andra ldgenheter som har 6ppen spis. Under hosten drogs fiber in i fastigheten.
Operator dr AllTele. Under hosten byttes bokningssystem for tvittstugan. Den 25 oktober flyttades cyklar
(dédr dgarna inte markerat intresse) till torkvinden for vidare forvaring dér. Detta innebar en méarkbar
lattnad i trycket pa cykelstallet. Under &ret har styrelsen och omradesansvariga tagit in offerter och
undersokt regelverk for ny hiss, fonsterrenovering/fonsterbyte, sikerhetsdoérrar, balkonger och port.
Lordagen den 12 november genomfordes gemensam hoststidning av fastigheten, i samband med vilket

en container bestilldes for att underlétta rojning av vinden.

12
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Suppleant
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Ledamot
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Ledamot

Y 97

=3 " '
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Roslagsbanan 1.

Jag har granskat drsredovisningen i Bostadstittsforeningen Roslagsbanan 1 for perioden
2016-01-01 — 2016-12-31.

Revisionen har utforts i god enlighet med revisionssed i Sverige. Detta innebir att jag
granskat drsredovisningen for att forsédkra mig om att denna inte innehaller visentliga
felaktigheter. Jag har granskat de belopp som framstitt som avvikande ifran tidigare ar for att
skapa en rittvis utvirdering av den samlade informationen.

Mitt uttalande gédllande revisionen ir att &rsredovisningen ger en réttvis bild av foreningens
resultat och har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen.

18 April 2017

//_,/(/ ’ //?/ e
Pe}nilla C. Neuman
Utsedd av stimman — Intern Revisor




