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Fti rva ltn in gs b erfl ttelse

Verksamheten

Allm$nt om verksrmheten
Fdreningen har tifl endamil att ftiimja medlemmars ekonomiska intessen genom att i ftireningens hus upplAta
bosadsriittsllgenheter under nyttjanderEtt och utan tidsbegriinsning.

Fdreninsen hm rcgisfierdts hos Bolaqsverket
Fdreningen regisherades 1996-04-09.

Alda ft)renins
-.- Fdreningen lir ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen ( 199: 1229) och utgtir dlirmed en ikta

bostadsrittsfdrening.

Fastisheten
Fdreningen lger och ftirvaltar fastigheten Roslagsbanan I pi adressen Valhallav6gen 47 i Stockholm.
Fdreningen har 30 bostadsr6tter om totalt I 236 kvm och 2 lokaler om 188 kvm.

Fdrsdbing
Fastigheten [r fiirsiikrad hos Brandkontoret.

SNre I s e n s s a m m an s dttn ine

FredrikSundqvist Ordfdrande

JohannaStjemdahl Ledamot
Patrik Forslind Ledamot
JoakimEnwall Ledamot

Suppleant
Selma Cmkic Suppleant

Yalberedning
Max Rosengren.

Firmatecbtins
' Firman tecknas av styrelseledamotema Wi i ftirening

Revisorer

Inga-Lill Stehl Revisor
MichaleaAlestam(revisorssuppleant) Revisor

S ammantr tide n oc h s tyre ls e m A t e n
Ordinarie fiireningsstiimma htills 2017-05-29. Styrelsen har under verksamhetsiret haft 8 protokollftirda
sammantriiden.
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Ut-fd rd a h i s t o r i s ka und e rhdl I

201 8 Ny Tv?ittmaskin

Planerade underhdll

2018/2019 Flytt av ftirrid till kflllaren
201812019 Fasad, F6nster och Tak
201812019 Ansokan om byggnadstillstind for balkonger

Arsredovisning 2018

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk ftirvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovr ig v er ks amh e t s informat ion
Under extra stlmman som hdlls l5 November fick Styrelsen mandat att siilja vinden fiir exploatering till
liigenheter samt flytta samtliga vindsftirrid till bottenplanet.
F<irsiiljning av vinden 6r tiinkt ska finansiera renovering utav fastighetens tak, fasad, samt fiinster.
Sdkerhetsdtirrar planeras i samband med ftirsiiljning av vinden, dels ftir brandsdkerhet, men iiven inftir
bullerperioden som ombyggnation och renoveringar kommer att innebiira.

Vflsentliga hindelser under riikenskapsiret
Inga viisentliga h?indelser har intriiffat under riikenskapsiret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i fiireningen vid rlkenskapsirets bdrjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under iret var 13. Det har under iret skett 8 <iverlitelser.
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X'lerirsiiversikt

Nettoomslttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Yttre fond
Taxeringsvdrde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrflttsyta, kr
Lin per kvm bostadsyts, k
Genomsnittlig skuldriint \ %
Beliningsgrad, Yo

Arsredovisning 2018

2018 2017 2016 2015
| 136 I 168 I 165 | 152
-228 -3 5 -87 -27

4t 42 42 42
| 269 r r58 1 047 9s2

37 107 37 t07 37 107 3t 524
| 236 | 236 | 234 1234

660 660 661 661
7 r57 7 2r4 7 278 7 330

1,65 1,79 l ,9 l  2,03
60,69 59,67 58,64 58,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital I totalt kapital
Beliningsgrad Yo definieras som: fastighetslin / bokftirt v[rde ftir byggnad och mark

Fiirflndringar i eget kapital

Insatser 9 523
Upplitelseavgifter | 237
Fond, yttre underhill I 158
Balanserat resultat -5 193
Arets resultat -35
Eget kapital 6 690

Disp av ftireg
2017-12-31 irs resultat

-35
35
0

-5 339
-228

Disp av
<ivriga poster Z0lVl2-31

- 1237
i l l  1269

-11I -5 339
-228 -2_28
-228 6 463

Resultatdisposition
Till ftireningsstiimmans ftirfiogande stir ftiljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt -5 567

Styrelsen ft)reslir att medlen disponeras enligt
ftiljande

Reservering fond ftir yttre underhill I I
Balanseras i ny rdkning -5 579

-5Nt

Ftireningens ekonomiska stiillning i <ivrigt framgir av fiiljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrflkning

Rtirelseintikter

Not

Arsredovisning 2018

201&{[-01 - 2017-01-r]1 -
201&12-31 2017-t2-31

Nettoomsiitbring
R0relseintikter

I  136
56

l  183
0

Sumna rhrelseintdlder I 192 I IE3

Rdrelsekostnader
Driftskosfrrader
Ovriga externa koshader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlliggningstillgAngar

3-6
7
8

-671
-184

-46
-369

-592
-54
-39

-369
Summa rhrekehostnoder -I 270 -I 055

Rdrelseresultat

F'inensiella poster

:79 -128

Rtuteintikter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

0
-t49

0
-t63

S u mna fin ans iclla po ste r -119 -163

-35

-35
-228
-22E

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

/
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Balansriikning

Tillglngar

Antflggningstillglngrr

Meteriella enliggningstillglnger

Arsredovisning 2018

Not 201&12-31 20t7-r2-31

Byggnad och mark
Pigiende projekt

l0 14 575
i l l

t4 945
0

Sumnta mo;lcrieWo anldggning$iWgdngor I1 6E6 11 915

S u mna an ldggnln gstillg tn gar

Omsfl ttnin gstitlgingar

Ko rtfristiga ford rin gar

11 6E6 11 915

Kund- och avgiffsfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna int5kter

1t
t2

55
4

40

146
6

42
S u mnu ko rtfristi go fo r drin g ar 191

Kassa och bank
Kassa och bank 990 923

Sumna kossa och banh

I 117

{

(

q

I 089S u mno o ms frttningstillgdngor

Summa tillgingar t5 77s 16 062



Brf Roslagsbanan I
76960r-3957

Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fiir yttre undelhill

Samma bundet eget kapital

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31 20r7-t2-3r

r0 760
| 269

12 030

r0 760
l  158

11 918

Fritt eget kapital
Balanserat ,.ruitut
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kopital

Lingfristiga skulder

-5 339
-228

-5 567

6 163

-5 193
-35

-5 228

6 690

Skulder till kreditinstitut
oyf ig_u F"e tilrga g!{9_":

Summa l,fingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

S u mma ko rtfristig a s ku I de r

Summa eget kapital och skulder

l3 8 773
79

E E52

74
136

4
l0

238
161

8 868
79

E 917

49
100
l l
20

245
125

t4

t5 775 t6 062
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Kassafliidesanalys

2018-01-01 -
2018- t2-31

Arsredovisning 2018

20t7 -01-01 -
2017-12-31

Litrvida medel vid ir9_tg liirjan

Resultat efter finansiella poster

{gstgring_ ?v pg_ste_y,sgm_ t_n!9 iogit i lfUflglq!
Utrangering anliiggningsti llging
Arets avskrivningar
Boks lutsdispositioner
Nedskriylingar

K ssaflii{9 frfu liipan{e ve_rksamhe!

Kryggtlii_dg lrin liirii,-nd{ng i qQp[gtsryil{
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Oknilg (+)? minskning (1) kortfristiga gkulder

$apsSllQdeq{!gf ft i_riin:d*ringari{irylpela_pilal

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassafliide frin investeringar

Fi 4 I n qi e1i ngsye_rks 1m h et
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Otnilg (+) minlkning (-): av lingfrigtiga skulder

Kassafl iid e frin fi n.'a nsig$lggyg 4rs1g hp!

Arets

Likvida medel vid irets slut

923

-228

0
369

0
0

t42

95
l2

24,t

0
- l  I  I
-rri

0
0

-71
:7t

el

990

684

-35

0
369

0
0

33s

-24
-8

303

0
0

-64
-64

239

923

0
0
0

Q(
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Noter

Arsredovisning 2018

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fiir Brf Roslagsbanan I har upprettats enligt irsredovisningslagen
och bokfiiringsniimndens allmiinna rid BFNAR 2012:1(K3).

Redovisning av intikter- Intiikter bokftirs i den period de avser oavsett n5r betalning eller avisering skett.

Anlfl ggnin grtillgirngar
Materiella anllggningstillgingar redovisas till anskaffiringsv?irde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjiirt tiver den beddmda ekonomiska livsliingden. Avskrivningstiden grundar sig pri'- bedOmd ekonomisk livsllngd av tillgingen.

Fdljande avskrivningstider tilliimpas:

Byggnad 0-6,67 o/o

Markviirdet ?ir inte fiorernil ftir avskrivning. Bestiende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.
F6reningens finansiella anl[ggningstillgAngar vlirderas till anskaftringsviirde. I de fall tillgAngen pi
balansdagen har ett lligre viirde iin anskaffiringsviirdet sker nedskrivning till det liigre vlirdet.

0msittnin gstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell priivning berliknas bli betalt.

Fiirrningens fond ldr yttre underhlll
Reservering till fiireningens fond ftir yttre underhill ingir i styrelsens fiirslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pA ftireningsstiimma sker iiverftiring frin balanserat resultat till fond fiir yttre underhill och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pi bostadsdelen bestAr av en avgift pi I 337 SEK per liigenhet.
Fastighetsskatten utgir med I % av giillande taxeringsviirde pi lokaler.

FastighetslAn
- Lin med en bindningstid pi ett ir eller mindre tas i irsredovisningen upp som lAngfristiga skulder.

Not 2, Riirelseintflkter
Abdor stildorrar
Hyresintiikteq lokaler
Arsavgifter, bostiider
Ovriga intdkter
Summa

2018
56

257
816
63

I 192

2017
0

316
816
52

I 183

/
/t ;
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Not 3, Fastighetsskdtsel 2018

Arsredovisning 2018

2017
Besikhing och service
Fastighetssk6tsel
Sn6skotfrring
Stedning
Ovrigt

9
68
5

27
2

5
59
4

26
6

Summt il0 100

Not 4, Reparationer 201t 2017
Reparationer 87 t9
Summo E7 I9

Not 5, Ihxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel
Sophlmtring
Uppvlirmning
Vatten

22
25

243
42

l9
30

2t5
40

Summa 332 301

Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband
Fasti ghetsftirsfikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

35
25
73
8

35
25
73
4

Sumna UI 137

Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 20rt
Juridiska kostnader
Kameral ftirvaltning
Kundftirluster
Revisionsarvoden
Ovriga ftirvaltningskostnader

5
47

105
0

27

0
46
0

-10
l8

Summo IEl 51
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2018

Not 9, Rflntekostnader och liknande resultatposter

2018
l l
35
46

2018
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut t47

2
149

20t8-t2-31

19 790
lm90

-4 846
-369

-nr5

t4 575
4 436

12 526
24 58r
37 107

20lvt2-3t
4
4

20tvt2-31
3

l3
t2
2

, l l
40

2017
9

30
39

2017
l6l

3
163

2017-1231

l9 790-tg 790

-4 476
-369

-4 846

t4 945
4 436

12 526
24 58r
37 107

20t7-12-31
6
6

2017-t2-31
a
J

l3
t2
2

l2
42

Ovriga rlintekostnader
Summa

Not 10, Bygsnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackum ulerat anskaffningsvfl rde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvflrde enligt plan
I utgdende restvrirde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsv?irde byggnad
Taxeringsviirde mark
Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 12, Fdrutbetalda kostnader och upplupna intflkter
Bredband
F<irsIkringspremier
Frirvaltning
Kabel-TV
Ovriga ftirutbetalda kostnader och upplupna intiiktgr
Summa

ll 6
t{
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Not 13, Skulder tilt kreditinstitut

Stadshpotek
Stadshpotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
lummo
Varqv amorteras inom 12 mdnader

Notf 4,up4"p11kost14_.Iochft irutbgtal_d_lintlikler
B eriknat rev is ionsarvode
EI
Fcirutbetalda av gi ft erlhyror
Lciner
Sociala avgifter
Stiidning
Uppviirmning
Utgiftsriintor
Ovriga upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter

Arsredovisning 2018

R6nteiindringsdag

2019-03-05
2019-02-01
20r9-02-rr
2019-02-28
2019-03-05
2019-03-t3
2019-03-30
2019-02-28

Rflntesats
2018- 12-31

1,40 yo
1,50 yo
1,40 oA
1,35 o
1,40 Yo
1,40 yo
1,42 yo
1,40 yo

Skuld
2018- r2-3r

466
I 909

251
I 990

901
2s8

2 308
764

I 816
74

Skuld
20t7-t2-31

466
I 931

253
2 0ll

901
270

2 313
772

I 917

20t7-12-3r
l0
2

155
30
9
2

32
5
0

20tvr2-3r
l0
2

t20
30
9
2

29
6

30
238 245Summa

w/
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Not 15, Stillda sikerheter

Arsredovisning 2018

201&123t 20tt-r2-3r
Totalt uttagna pantbrev 9 138 9 138

9 IsE 9 I3E

Underskrifter

K"ld.rt\^ eO\q -0; -0q
Ort och datum

^ 6'/'/s-A
Fredrik Sundqvist
Ordftirande r'P;{!:(
Patrik Forslind
Ledamot

"k*" 
* ionsberiitte lse har

Qkoo'''lM/ fL

Ledamot

20n - 0s-- 0q

Michalea Alestam (revisorssuppleant)
RevisorRevisor
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Revisionsberflttelse

Till ftireningsstiimman i BRF Roslagsbanan l, org nr 769601-3957

Jag har granskat irsredovisningen och bokfiiringen samt styrelsens ftirvaltning i brf
Roslagsbanan I for riikenskapsiret 2018. Det tir styrelsen som har ansvaret ftir
riikenskapshandlingarna och ftirvaltningen och ftir att lagen irsredovisningslagen tilltimpas
vid upprtttandet av irsredovisningen. Mitt ansvar iir att uttala mig om flrsredovisningen och
forvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utfiirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att
granska ett urval av underlagen lor belopp och annan information i rtikenskapshandlingarna. I
revisionen ingir ocksi att prriva redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem
samt att bedcima den samlade informationen i Arsbokslutet. Jag har granskat vtisentliga beslut,
itgiirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedcima om styrelsen eller nflgon
styrelseledamot har handlat i strid med ftireningens stadgar.

.lag anser att min revision ger en rimlig grund ftir att tillstyrka att stiimman faststiiller resultat-
och balansriikningetr, disponerar ftirlusten enligt ftirslaget i ftirvaltningsberiittelsen och
bevi lj ar styrel sens ledamriter ansvarsfrihet ftir riikenskapsiret.

Stockholm 2019-05- n( ltn14,U't L
Ingdlil l Stehl
Revisor


